Markt Oberglinzburg - Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kaufbeurer Strafle — Staatsstralle 2055/8stlich der
Strafie nach Burg — QAL 11¢

Markt Oberglinzburg
Landkreis Ostallgéau

Der Markt Oberglinzburg erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, berichtigt 1898 S. 137)
folgende 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Kaufbeurer Stralie — Staats-
stralRe 2055/8stlich der StraRe nach Burg — OAL 11" als

SATZUNG

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau
ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Be-
bauungsplanzeichnung jeweils i. d. F. vom 06.04.1999. Dem Verfahren ist eine Begriindung

i. d. F. vom 06.04.1999 beigefigt.

§2 »
Art und MaR der baulichen Nutzung

1. WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In dem als Mischgebiet 2 gekennzeichneten Bereich ist die Bebauung als Gewerbe-

hof in geschlossener Bauweise auszufihren.

3. GE Gewerbegeblet (§ 8 BauNVvO)

3.1 Die in § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen for
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten sind laut § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes.

3.2 Einzelhandelsbetriebe, Verbrauchermarkte und sonstige Verkaufsbetriebe dirfen
unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht errichtet werden, auch wenn deren Ver-
kaufsflache unterhalb des Schwellenwertes eines Sondergebietes gemal § 11 Abs. 3
BauNVO liegt. Hiervon sind nicht betroffen Laden- und Verkaufsflachen in Verbin-
dung mit einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb.

4, Die Gescholflachenzahlen (GFZ), Grundflachenzahlen (GRZ) als Obergrenze, die
maximal zulassige Grundflache (GR) je Wohngebaude, Zahl der Vollgeschosse als
Obergrenze sowie die Wand- und Kniestockhdhen sind der Tabelle der Planzeich-
nung zu entnehmen. -

5. Zweitwohnungen im Sinne des § 22 BauGB sind ausgeschlossen, d. h. die Begrin-

dung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungsei-
gentumsgesetzes) unterliegt der Genehmigung.
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§3

Bauweise, Baugrenzen, Grofe der Baugrundstiicke

1. Die zulassigen Haustypen (Einzel-, Doppel-, Mehrfamilienhauser und Hausgruppen) sowie
die Bauweise (offene bzw. geschlossen) sind der Tabelle der Planzeichnung zu entnehmen.
Hinweis:

Zur Definition der talseitigen Wandhéhen (WH,) wird auf die Bayerische Bauordnung verwie-
sen.

2. In dem mit GE-1 und GE-2 bezeichneten Gebiet gilt:
Sofern besondere betriebliche Gegebenheiten Gebsude Uiber 50 m Lénge erforderlich ma-
chen, sind ausnahmsweise langer Baukérper zugelassen. Sie sind dabei entsprechend zu
gliedern, z. B. dadurch, daf mindestens nach 40 m Baukérperldnge ein eingeschossiger,
mindestens 10 m langer und deutlich schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Die
Gestaltung dieses Zwischentraktes ist gegeniiber dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet
auszuflihren.

3. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Flur unbeheizte Anbauten
(energetisch sinnvoll gestaltete Wintergarten) dirfen die Baugrenzen um 3 Meter und die zu-
lassige Grundflache um bis zu 30 gm Uberschritten werden.

4. Die Baugrundstiicke mussen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet fiir Einzelhauser
mindestens 500 m?, fur Doppelhauser mindestens 300 m? und fiir Reihenh&user mindestens
190 m? grof sein.

5. Im Bereich der mit * gekennzeichneten Hauser, Bauplatze Nr. 15 bis 19 und 25 bis 27, ist

ein Verbau der Baugrube auf der Bergseite gemaR Gutachten der Bau Grund Stid GmbH er-
forderlich. Der Verbau und die Standsicherheit der Baugrube sind statisch nachzuweisen,
siehe Gutachten Nr. AZ 980721 vom 25.09.1998 — Anlage der Begriindung.

§4
Garagen/Stellpldtze

1. Grundsétzlich ist die jeweils gultige Stellplatzverordnung des Marktes Obergiinzburg zu be-
achten. Es sind grundsaétzlich nur Satteldacher zulassig, Gestaltung gemal Hauptgebaude.

2. Soweit Garagen und Uiberdachte Stellplatze nicht in das Gebaude integriert oder angebaut
werden, sind sie auch auflerhalb der Uberbaubaren Fldchen (Baugrenzen und Linien nach
Ziff. 15.3 der Planzeichenverordnung) zuléssig. Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7
Abs. 4 BayBO nicht méglich und ergeben sich kiirzere Abstandsflachen als die nach Art. 6
Abs. 4 BayBO, so wird diese grenznahe Garage gem. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit 1,50 m
festgesetzt; bei Ausbildung einer giebelstandigen Garage/iberdachter Stellplatz dirfen sie
mit dem Ortgang ohne Grenzabstand errichtet werden.

Sonstige Nebengebaude bis max. 12 m? Grundflache und 40 m® umbauter Raum sind eben-
falls aulerhalb der Giberbaubaren Flachen unter Einhaltung der Bestimmungen der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) zuldssig. Diese Nebengebiude diirfen allerdings nicht im Vor-
gartenbereich zwischen Gebaude sowie der seitlichen Fluchtlinie und der StraRe errichtet
werden. .

3. Bei Einfamilienhdusern mit max. 2 Wohneinheiten zéhlen beim Stellplatznachweis die Stell-
pléatze vor der Garage mit.
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4.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht
aufeinander abzustimmen (z.B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

Die Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin nicht
eingefriedet werden.

Von der StralRenbegrenzungslinie haben Garagen einen Abstand von mindestens 5.00 m
einzuhalten. Dabei dirfen zwischen dem Fahrbahnrand und Strallenbegrenzungslinie ange-
ordnete Grlnstreifen in den v.g. Abstand nicht mit einbezogen werden.

Ab 6 WE/Wohngebéude ist eine Tiefgarage vorgeschrieben.
Garagen durfen bei den Hausern 7 bis 18 auch mit Flachdéchern (Terrasse) ausgebildet wer-
den; dabei ist die straBenseitige Traufkante mit einem ca. 0,90 m hohen Dachanschnitt - dem

Hauptdach angepalit - zu gestalten (bei Ausbildung des Garagendaches als Terrasse = Brii-
stungshdhe).

§5
Gestaltung der Gebdude

Dachausbildungen:

a) beiID, Kniestock (KN) maximal 2,50 m, Dachneigung (DN) 18° bis 22°:
b) beilD, KN maximal 1,25 m, DN 33° bis 35°;

c) beill, KN maximal 0,50 m, DN 33° bis 35°;

d) beill + D, KN maximal 1,00 m, DN 33° bis 35°.

Die Zuordnung zu den einzelnen Quartieren ist der Tabelle auf der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Fur die Gestaltung von Dachaufbauten als stehende Gauben, Quergiebel und dgl. sind die
Rahmenbedingungen und Gestaltungsmerkmale, wie sie in der Anlage dargestellt sind, maB-
gebend. Als Maf} der Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuRpfette, gemessen in der Flucht der Auenwand. Die Sparren sind unmittel-
bar auf die Fulpfette aufzulegen. Ergeben sich fir die vorgenannten untergeordneten Bau-
teile andere Kniestockhohen, so sind diese zulassig.

Die Haupffirstrichtung ist bindend. Fur untergeordnete Bauteile wie Quergibel, Widerkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann von der Hauptfirstrichtung abgewichen werden.

Die Dachdeckung hat mit kleinteiligem naturrotem Bedachungsmaterial zu erfolgen.

Hinweis zur Hohenlage der Gebaude:

a)  Furalle Vorhaben, auch jene in Freistellungsverfahren, sind bei der Planung, spate-
stens vor Baubeginn, die genauen Héhenangaben, bezogen auf Oberkante Rohdek-
ke Erdgeschofl bzw. Untergeschof, mit dem Markt Obergiinzburg abzustimmen.

b)  Zur Vermeidung von Ubertiefen im Kanalbau kénnen nicht alle KellergeschoRe in
Freispiegelgeféallen an den Entwésserungskanal angeschlossen werden.
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§6
Lagerplatze im Gewerbe- und Mischgebiet

Lagerplatze sind mit Hecken, bestehend aus Strauchern |. und Il. Ordnung, dicht einzupflan-
zen.

Die Hohe der Ablagerungen darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

Kies- und Humusaufschiittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger Zwischenlagerung
erlaubt.

Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe sind aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zulassig.

§7

Einfriedungen

Dort wo Einfriedungen zugelassen sind diirfen sie eine Hohe von 0,9 m nicht Uberschreiten;
sie sind aus senkrechten Holzlatten oder den ortstiblichen waagrechten Bretterbohlen und
ohne Sockel herzustellen. Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendraht-
zaune zulassig.

In dem mit GE-1 und GE-2 gekennzeichneten Gebiet sind auch Zaune bis 2,00 m Hohe zu-
lassig.

§8

Immissionsschutz

Bei den Gebauden im Mischgebiet Hauser Nrn. 1 bis 6 ist durch eine schalltechnisch glnstige
GrundriRgestaltung sicherzustellen, daf® zum Luften erforderliche Schiaf- und Kinderzimmer-
fenster nicht auf der zur Staatsstrake 2055 zugewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulgssig, deren anlagenbezogene Gerauschim-
missionen — einschlieRlich der vom Werksverkehr verursachten Gerausche — die folgenden
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel L'wa™ nicht tberschreiten:

Zeitraum Bereich des Bebauungsplanes - L“wa™ [dB(A) je m?]
07.00 bis 22.00 Uhr GE1 60

GE2 58
22.00 bis 07.00 Uhr GE1 47

GE2 41

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel beziehen sich auf die Wohngebaude dstlich des
Gewerbegebietes. Bei larmintensiven Betrieben sowie Nachtarbeit ist zum Bauantrag, Antrag
auf Nutzungsanderung oder Antrag auf Vorbescheid ein schalltechnisches Gutachten vorzu-
legen, das die Einhaltung des obengenannten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegels L",.™ nachweist. Geeignete Gutachter kdnnen beim Landratsamt
Ostallgau, Untere Immissionsschutzbehdrde, erfragt werden.
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Hinweis:

Diese Festsetzung bedeutet, dal in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder
organisatorische MaRnahmen so zu treffen hat, daft die von seinen Anlagen allein verursach-
ten Gerausche in seinem Einwirkungsbereich keine hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als
bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wiirden, wenn von jedem m? Flache seines
Grundstiicks der jeweils zugeordnete Flachenschalleistungspegel abgestrahit wirde.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstlick (ohne festgesetzte
Grunflachen) hat nach den Regelungen der VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Frei-
en* Januar 1988 zu erfolgen. Abschirmende Hindernisse sowie Schallpegelminderungen
durch Luftabsorption sowie Boden- und Meteorologiedampfungen sind nicht zu berlcksichti-
gen. Das RaumwinkelmaR Ko ist mit 3 dB(A), die Hohen der Immissionsorte sind mit 4,5 m
iber den betrachteten Flachenschallquellen anzusetzen.

Weitere Einzelheiten siehe Gutachten - Anlage der Begrindung.

§9
Griinordnung / Landschaftspflege

1. Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO als
Grunflachen anzulegen, gartnerisch zu nutzen und zu pflegen. Pro 250 gm Grundsticksfla-
che ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum heimischer Art zu pflanzen, siehe unter "Hin-
weise und Empfehlungen — Artenliste”.

2 Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Flachen abgeleitet werden, son-
dern mul auf dem eigenen Grundstlck zur Versickerung gebracht werden,

3. Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie moglich zu halten.
§ 10
Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplanes wird durch seine Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,Kaufbeurer Strafte - Staatsstrale 2055/0stlich der Strafe
nach Burg — OAL 11“in diesem Bereich auler Kraft.

Es folgen nach der Unterschrift weiter Empfehlungen und Hinweise (S. 5,6 und 7 dieser Satzung).

Oberglinzburg, gs Ulﬂ BLJ@
MARKT OBERGUNZBURG

Schmid, Erster Burgermeister

Anlage:
Rahmenbedingungen fur die Gestaltung der Dachaufbauten
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Hinweise und Empfehlungen:

1. Landwirtschaftiiche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie
sind unvermeidlich und missen deshalb einschlieflich dem Viehtrieb und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr geduldet werden. Fur die landwirtschaftiichen Betriebe durfen die gem.
§ 5 Abs. 1 BauNVO ausdricklich ausgesprochenen Entwicklungsmaglichkeiten nicht einge-
schrankt werden. Der Markt Oberglinzburg wird bei dem Abschluf’ der Kaufvertrage entspre-
chende Grunddienstbarkeiten veranlassen.

2. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

2 1 Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm an-
fallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie moglich und zumutbar zu haiten.

2 2 Es sind samtliche Wertstoffe, die in einem Betrieb regelmé&Rig oder in grofteren Mengen an-
fallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzuftihren.

2.3 Soweit Abfalle auf den anschlupflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsorgungs-
pflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bezliglich deren Umfang die Ent-
sorgungspflicht nicht eingeschrénkt ist, sind diese in zugelassener Form der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung des Landkreises Ostallgéu zu Gberlassen.

2.4 Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt werden kann, ist die Eigenkompostierung
durchzufuihren. Auf das Merkblatt ,Kompostierung von Gartenabfallen” des Landratsamtes
Ostallgadu wird verwiesen.

3. Versorgungsleitungen

3.1 Im Plangebiet sind alle Versorgungsieitungen insbesondere fiir Strom, Telefon, Fernsehen
etc. nur als Erdkabel erlaubt.

3.2 Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der Strallen entsprechend der Planzeichnung
zu ermoglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so aus-
sufithren und notfalls abzuschirmen, dal ein ungehindertes und ungestortes Wachstum si-
chergestellt ist.

3.3 Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von
einer Bebauung sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

3.4 Auf die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften fur elektrische Anaigen und Betriebsmit-
tel (VBG 4) der Berufsgenossenschaft wird aufmerksam gemacht.

3.5 Innerhalb der Schutzzone der 20-kV-Leitung darf der 3,00 m grolde Sicherheitsabstand zwi-
schen den spannungsfiihrenden Leiterseilen und zum Einsatz kommenden BaugerUsten,
Baumaschinen, Krananlagen etc. nicht unterschritten werden. Dabei ist zu berticksichtigen,
daf die Seile bei hdheren Temperaturen weiter durchh&ngen sowie bei Wind erheblich aus-
schwingen kdnnen.

3.6 Zu hochwiichsigen Baumen und Blschen betragt der Sicherheitsabstand zu 20 kV-Freilei-
tungen 2,5 m. Sofern Baumpflanzungen auflerhalb des Schutzstreifens vorgesehen sind, ist
zu beachten, daR auch die kiinftigen Baumkronen nicht in diese Zone ragen dirfen.

3.7 Auch bei Ablagerungen von Erdaushub bzw. Anderung des Gelandeprofiles ist der erforder-
liche Mindestabstand zu den Leitungsseilen bei groftem Durchhang einzuhalten. Er betragt
zur Erdoberflache 6,00 m. bzw. gemessen zur Fahrbahnoberkante von Wirtschaftswegen
oder StralRen 7,00 m.
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4. Bepflanzung/ Artenliste

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Straucher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Bei der gartnerischen Gestaltung der Grinflachen kann aus folgenden einheimischen Arten
ausgewahit werden:

Artenliste 1: Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 2: Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Holunder (Sambucus nigra)
Gemischter Schneeball (Vibrunum lantana)

Artenliste 3: Obstbaume, Obstbaumhochstamme bzw. —halbstamme bei identischer
Wuchsleistung:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von Herrenhut, Boskop;
Birnensorten: Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Gute
Graue;
Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume.

5. Regenwassernutzungsaniagen

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fur die WC-
Spuilung zulassig; die fur die WC-Spllung benutzte Wassermenge ist gesondert zu messen.
Die Regenwassernutzung fir WC-Spulungen ist separat zu beantragen. Die in der Begrin-
dung beschriebenen Sicherheitsbestimmungen sind zu beachten.

6. Aufschiittung und Abgrabung

Veranderungen der Geléndeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfithrung des Bauvor-
habens erforderlichen Ausmaf ausgefihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist
weitmoglichst zu erhalten. Stutzmauern sind zu vermeiden.

7. Denkmalschutz
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Auflenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und Frihge-

schichte, Prinzregentenstral’e 11 a, oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landrats-
amt Ostallgau unverziiglich zu verstandigen.
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Rahmenbedingungen fir die Gestaltung von Dachaufbauten
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