Begriindung zum Bebauungsplan

NI e Gemetnde—nMark( —Stadry ODErglinzb vom 07.02.1991
" - 1t

fiir das Gebiet Sportgelande

umfassend die Grundstiicke

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. BerBebavungsplan—wiurde-aus—demFhichenmrutzungsplan demfortgeliendenTlichennulzungsplan—deririheren—Gemeinde
..... voTT— —entwideett
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

In . kmd PRI 1 £ Lot sl DY R I S L | Lo
O T T O T T O U T S P T O S T T 3t T w o o e e armegcmacoraunaees-eriordere

Dea

Rak. P2 1 = £
- CORHERES e WAt 2 es

+

lat o . N t
et creémetnaeratr—mmd

e 1 | DR TP Y | 1 L
CHre o e R twr Gt ran g spraftang—t;

2 ,nié:i A5 ‘nlgnnr‘nr\ Grinden-davan nl»u_

BeschluB—vof——rmmm

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

'} Nidhizutreffendes streichent
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B. Lage, GréBe und Beschaffenhelt des Baugebletes

I. Das Gebiet tiegt .. 2290 m — nérdlich — -siidber——westhich— Sstiici— des Ortskerns von O0ST@UNZbUrE
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — . .. .. ... .
Es hat eine GréBe von ....9:7 . ba.
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrédgt:
200
Bahnhof . . . . . L TTm—— m Volksschule . L. P .o
Omnibus- od. Straenbahnhaltestelle T I Versorgungsladen
Kath. Kirche: 1500 m . m
3. Das Gelinde -st—eben—ist-higelig— falit nach .NoTd-Westen o4 cieme— ab.
Das Grundwasser liegt ca. 4 .............. m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus ... R s
{Beschreibung der Untergrundverh3itnisse}

Es sind keine — -folgende— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist nedrkeine. — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
— Kleintierzuchthalle

- 2 Tennispl&dtze und Tennisheim - Bolzplatz
— Rasenspielfeld 68/105 m -~ Eisstockbahn
— Allwetterplatz -~ Spielplatz

2 Umkleidegebdude

— KugelstoBanlage
Es ist deetm=— folgender — Baumbestand vorhanden:

Neupflanzung im Bereich Rasenspielfeld - Allwetterplatz -Bolzplatz und
Umkleidegebdude

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche {die mit ") bezeichneten
{§§ 1 11. BauNVO) teilweise)
Sondergebiet (Sport) | 6,5 500/3, 503, 505, 506, 506/4, 507

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufullen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulasseni)

.-geschoBlige Wohngebdude mit ca. ..o . Wohnungen

....~geschoBige Wohnungen

-geschoBige Wohngebdude mit ca. ...

———= Garagen und . . 163 PKW-Stellplatze.

ahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von

» volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Dann werden ca. ..mm—————————Einwohner mit ca. =



4.
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a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

umfaBt

Die Verkehrsflichen f{iir die innere ErschlieBung umi{assen .

Somit umfaBt das Bruftowohnbauland (= Summe aus (1) und (2}} . ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen . ha (4)
Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . ha (5)

. ha (6)

Somit umfaft die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5))

Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf

b}
das Bruttowohnbauland 3) . . . . . %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) - %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . %
100 %

c}) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) .

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2} . R — 4
100 %

Es ergibt sich eine

&

Bruttowohnungsdichte von . . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ............. Wohnungen je ha Netltowohnbauland.

D. Bodenordnende MaB8nahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemile Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht’ — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ... ... ...

E.

1.

2.

ErschlleBung
b —Kauf ren

Das Baugebiet erhalt dber die ST2055 OberguanurS%aﬂg un%e e ettt e . StraBe

Anschlu8 an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: ...

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im—Bau-befindlicheo geplanito zentrale

Der AnschiuB ist SOfOrt —eebw@—abe. .. ..o s o — mOglich.

Die Abwadsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — iw-Bau-bofindliche——gaplanie — zentrale Kanalisalion derGemeinde——Stadt
_des Markt Oberguanurg — des . i i Verbandes

. Der AnschluB ist sofort ———etwa—ab— . oo —= moOglich,

- folgende fir das Baugebiet geplante Sammelentwdasserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz de.l’ Lech-Elektrizitdtswerke
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die Miillabfuhr

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —in—folgenden—Teilea— durch die-GemeindetStade., J61 Markt Obergiinzbur,

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

libertragen:

F. Oberschlagig ermittelte Kosten und Finanzlerung

Kosten Einnahmen
1. Fir dle Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
-3 I, Ifm neuer Hauptstrang - SR DM
b) ... 400 ... Ifm AnschluBleitungen 3 ...200,7... DM 80.000, -

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MafSnahmen:

e} AnschluBbeitrag It. Salzung pro AnschluB ... 2700’— DM ergibt

bei l e Anschlissen . . . . . . . . 2.700,-

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlidh ca. DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

a) . 3251rm neuer Hauptsammler - R— 150’— ...... DM 48.750, -
. 240 lfm AnschluBleitungen a...100,-  pMm 34.000, -

¢} Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen: ...
d) . o e et s s .
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... 3900, = ... DM, ergibt

bei .o Do Anschlissen . . . . . ... 10.500, - .
f} Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ..o

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. DM

Ubertrag: 162 " 750"‘ 132901"




Kosten
DM
Ubertrag: 162750’“ s
IIL Far StraBen, Wege und Pldtze: )
1. Herstellungskosten
a} Grunderwerb f{dr ... 56000 .. qm & ...n8047 . DM 2.240.000, -
b) Folgende MaBnahmen f{ir Freilegung: ..o
c) Herstellung der Fahrbahnen
...... 330 ... Ym in ...6.5 . m Breite & 1450 ~.. DM 478.500, -
60 ............... fm in ... 5,0 . m Breite & 66.000, -
................................ fm in o T Breite & . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
2510 ifmoin ....220.. m Breite & ... 400, =. DM 204.000, -
.......... 70 .. lm in ...152.. m Breite & .....300,=. DM 21.000, -
d} Beleuchtung:
e) StraBenentwdsserung 225.000, -
f) ErschlieBungsbeitrag (... 9 der unter a} ~— f} genannten Kosten) ‘
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, né&mlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €. e DM
IV. Fiir Parkfiichen und Grlinanlagen, dle gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir . QM @ s DM
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: . ... ... . e o
c) Anlage der Parkfldchen . qm & ... DM
d) Anlage der Grinanlagen ... ... ... QM & ... DM
e} ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: . . . e,
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. . ... e DM
V. Sonstige Kosten:
S PP S
2. e
B R R I
4. e
S e ————— s e s e 1L et e e e
Ubertrag:

Einnahmen

DM

13

.. 13.200,~




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: .3.397.250,-+4 13.200,-

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, n&mHah .o e oo oo

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweilerung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

A ettt 511 RS8R et e et et e

S oot et R e et sttt e e et et e e e

6.

Summe: 3397250’— ............ 13200:"
Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . DM
DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten {Ziff. 1.2, 11.2,1I1. 2, und IV. 2} von .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 14Bt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Esist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG] ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im Gbrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)
b}

<)

¥ Nidchizutrellendes streichen|



H. Weltere Eriduterungen
{insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Der Bebauungsplan beinhaltet zu einem grofen Teil die bereits
vorhandenen Sport-, Spiel- und Tennisanlagen. Er soll die mbg-
liche Erweiterung nach Westen sowie nach Osten sicherstellen.
Gleichzeitig setzt er die aus stidtebaulichen Griinden und aus
Grinden des Ortsbildes so wichtige Hangzone als Griinland fest.
Sie stellt eine wichtige Fortsetzung des Griinzuges dar, der im
6stlichen Seitental beginnt und sich in das Giinztal erstreckt.

Memmingen, den 16.04.1991 ’
P s ;

Der Entwur{sverfasser

-
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Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom

. offentlich ausgelegt.

Ml e BN i e s e

Ober-/Birgermeister



