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Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 10, 10/1 und eine Teilfla-
che der FI. Nr. 34, alle Gemarkung Ebersbach. Die Flachen liegen westlich des Oriskernes und stdlich der Rot-
tachstrale am Ortsrand von Ebersbach. Der Anderungsbereich erfasst eine Fléche von 0,36 ha.

2. Anlass und Zweck der Planung

Anlass for die Aufstellung der Anderung des Fléchennutzungplanes ist die Bauleitplanung des Bebauungsplanes
+Ebersbach sidlich Rottachstrale”. An der gegebenen Stelle sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
dass die bestehende Mischbaufléche am westlichen Ortsrand in einem beschrénkten Bereich abschlieend und
landschaftsvertréglich um eine Bauzeile erweitert werden kann. Die Mischbaufléche ersetzt die Darstellung als
Flache for die Landwirtschaft. Ein weiterer Vorschub der Bebauung soll kinftig nicht statffinden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Gemeindliche Rahmenbedingungen

Der Markt Obergiinzburg besitzt einen wirksamen Fléchennutzungsplan in der Fassung vom 01.02.2011. Dieser
wurde durch das Biro Hoffmann und Dietz erstellt und wurde mit Aktenzeichen IV.6100.0/2 vom 12.05.2011
genehmigt und mit der Bekanntmachung am 31.05.2011 rechtsverbindlich. Im Textteil wird beschrieben, dass
der gewachsene Orisrand im Westen von Ebersbach (gegensténdliches Gebiet) aus landschaftspflegerischen
Grinden und zum Erhalt von hofnahen Landwirtschaftsfléchen beibehalten werden soll. ,Dort wo die dargestell -
ten Grenzen der baulichen Entwicklung noch Raum lassen, ist bei der Bebauung eine Ortsrandeingrinung ein-

zuplanen.” (FNP 2011, S. 129)

Zum Schutz des Landschafisbildes sind MinimierungsmaBnahmen empfohlen: Gehélz- und Strauchpflanzgebote
zur Einbindung in die Landschaft, Vermeidung von Schnitthecken am Ortsrand, Begrenzung der Geb&udehdhen,
Festsetzung der Hauptfirtstrichtung, Héhenausgleich mit natirlichen Geléndeverziigen.

Abbildung 1: Ausschnitt der 7. Anderung Abbildung 2: Ausschnitt des giltigen FNP von 2011

3.2, Ubergeordnete Planungsziele

Die Bauleitpléne sind geméf3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierfor sind mafi-
geblich das Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplan fir die Region Allgéu (16) in der jeweils gulti-
gen Fassung.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013) ist Oberginzburg als Einzelgemeinde im allgemein léndlichen
Raum beschrieben.
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
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* erseine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,

*  seine Bewohner mit allen zentraldrilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

¢ erseine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschafisstruktur bewahren und

» erseine landschafiliche Vielfalt sichern kann.

Ferner soll im landlichen Raum eine zeitgemdfe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaf-
fen und erhalten werden.

Die Gebiete auflerhalb der Verdichtungsrédume (l&ndlicher Raum) sind durch Verbesserung der wirtschaft-
lichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse als gleichwertiger und eigensténdiger Lebensraum zu sichern
und zu stérken. Dies erfordert die Erhaltung und Weiterentwicklung der historisch gewachsenen sozialen,
kulturellen und wirtschaftlichen Traditionen und Funktionen in den einzelnen Gemeindeteilen.

Es ist von besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu er-
halten. Der Erhaltung und/oder Fortentwicklung der charakteristischen Gestalt, der typischen Landschafts-
gliederung, der landschaftsprégenden Gewdsser, der standort- und nutzungsbedingten Vegetations- und
Bewirtschaftungsformen sowie der landschaftstypischen Bauweisen kommt besondere Bedeutung zu.

Insbesondere sind gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) zu beachten:

Ziffer 3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen (G): Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orisspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBienentwicklung (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nuizen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung
stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermie-
den werden.
(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ziffer 5 Wirtschaft
5.1 (G) Die Standorivoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsféhigen kleinen und mittel -
sténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan der Region Allgéu (16), 2007, legt das Verwaltungsgebiet von Obergiinzburg als ,Landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafle gestérkt werden soll” fest. Mit dem Unterzentrum Obergiinz-
burg ist Ebersbach in eine Verwaltungsgemeinschaft eingegliedert. Die Lage ist mittig zwischen den (mdglichen)
Oberzentren Kaufbeuren und Kempten. Uber die St 2055 ist Ebersbach direkt mit Obergiinzburg im Westen und
dstlich Gber Friesenried mit Kaufbeuren verbunden. Weder landschaftliche noch wasserrechtliche Vorbehaltsge-
biete sind im n&heren Bereich der Planung dargestellt.

Weitere beachtliche Ziele und Grundsétze des RP 16, die fir das Plangebiet relevant sind:
* B Il Wirschaft: Stérkung der Wirtschaft (1.1), vor allem der mittelstéindischen (1.2)
* B Il Wirischaft: Landwirtschaft (2.4) sichern und stérken
» BV Siedlungswesen:
©o  Anbindung neu ausgewiesener Flachen (1.3),
o Ortsbild und -struktur erhalten (1.7)

3.3. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich tangiert gemaf} giltigem Flachennutzungsplan das Bodendenkmal D-7-8128-0070 ,,Mit-
telalterlicher und frihneuzeitlicher Altort von Ebersbach”. Dieses Bodendenkmal ist nicht mehr in der Denkmal-
liste des Marktes Obergiinzburg vorhanden (Stand 09.11.2016) und auch in den Kartierungen nicht ersichtlich.
Wegen dieser Streichung wurde die Darstellung in der 7. Anderung nicht weitergefihrt.

Das Baudenkmal der Pfarrkirche St. Ulrich ist das einzige kartierte in ndherer Umgebung. Es liegt ca. 120 m &st-
lich in der Ortsmitte.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Jede Verdénderung an oder im Né&hebereich von Bau- und Bodendenkmélern bedarf einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis geméfB Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bo-
dendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal -
schutzbehdrde gemdf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.
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LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-

verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ”

4. Gebietsgrundlagen

Die Ortslage Ebersbach ist geprégt von zu den Straf3en giebelsténdigen Gebdauden.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 848 m GNN. Nach Westen und Siden steigt das Gelénde an. Im
Untergrund sind rifizeitliche Endmor&nenschotter zu erwarten, teils mit Vorstof3schotter. Kiese, mit sandig bis to-
nig-schluffiger Matrix und auch Konglomerat, stehen an.

5. Planungskonzeption

5.1. Stédtebauliches Konzept

Der Umgriff des Plangebietes ist aus der Planzeichnung der Fléchennutzungsplanédnderung ersichtlich. Die
Mischbaufléche soll an dieser Stelle abschlieBend erweitert werden, um einer letzten Bauzeile Platz zu bieten und
das verbliebene Entwicklungspotenzial an dieser Stelle auszuschdpfen.

5.2. Auswahl der Baufléichen und Alternativen

Biotope oder sonstige kartierte Schutzfléchen sind im Bereich nicht vorhanden. Die gegensténdliche Ausweisung
von neuen Baufléchen findet in Abstimmung mit den Fachbehérden des Landratsamts Ostallgéu statt. Die Dar-
stellung der Fléchen fir Wohn- bzw. Mischbau beschrénkt sich auf die noch unbebauten Flachen, sidlich und
dstlich der Werdensteinstrafie (EW Il und EM [) im Osten der Ortslage. Die Ubrigen Entwicklungsfléchen der Fla-
chennutzungsplandarstellung von Ebersbach sind bereits bebaut.

5.3. Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Flachennutzungsplandnderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Gber die Auswirkungen der Planung. Der Umweltbericht wird
for die parallel autgestellten Bauleitpldne gemeinsam verfasst und liegt der Begrindung zum Bebauungsplan

bei.

5.4. Grinordnung und Ausgleich

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grinland genuizt.

Der Eingriff ist, sobald er erfolgt, im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des bayerischen Staatsministeriums
for Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003 auf der nachfolgenden
Bauleitplanebene zu bearbeiten.

5.5. Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.

Die Oberflachenwasser sollen méglichst an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden.

Die Stellplatzflachen und Wege sowie Lagerflachen sollen in wassergebundener Decke versickerungstahig aus-
gebildet werden.

Strom, Gas, Telekom, Fernwérme

Telekommunikation:

Die Deutsche Telekom, Kempten teilt zum Vorgang 2017440 mit Schreiben vom 20.06.2017 mit:
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»Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und
Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumalinahmen berihrt werden,
mdssen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering
wie méglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom be-
finden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten. Sollfen Sie im Rahmen dieses
Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuver Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auflerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschlie-
Bung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf aller Mafinahmen angewiesen.
Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung
mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sdd, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden. ”
Stromversorgung:

Die LEW Verteilnetz GmbH, Buchloe, teilt mit Schreiben vom 21.06.2017 mit:
Elektrifizierungskonzept
Die geplanten Neubauten werden wir iber Erdkabel anschliel3en.
Bestehende 1-kV Freileitung
Der Geltungsbereich wird von einer 1-kV-Freileitung iberspannt. Wir bitten um Beachtung folgender Min-
destabstdnde und Unfallverhitungsvorschriften:
1. Bei jeder Annéherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV 3 der Berufsgenossenschaft Ener-
gie Textil Elektro einzuhalten.
2. Alle zum Einsatz kommenden Arbeitsgerdte, Maschinen und Fahrzeuge miissen so betrieben werden, dass
eine Annéherung von weniger als 1,00 m an die Leiterseile der 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen
ist. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschéftigen lebensge-
féhrlich.
Allgemeiner Hinweis
Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhijitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro einzuhalten. Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entspre-
chende Kabelauskunft eingeholt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Obergiinzburg
Ginzacher Strafe 11
87634 Obergiinzburg
Tel. 08372/9214 -44
hierzu Kontakt aufzunehmen.
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter htips://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.
Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte beriicksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des Be-
bauvungsplanes einverstanden.”

Bodenschutz / Altlasten

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet "Ebersbach siidlich Rottachstrafle" wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befin-
den sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hierber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung ist geméaf der Satzung des Landkreises Ostallgéu geregelt und entsprechend einzuhalten
bzw. durchzufihren.

6. Sonstiges

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Fléchennutzungsplan mit Anderungen des Marktes
Obergiinzburg.
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