Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
zur Gestaltung von Garagen und iiberdachten Stellplatzen,
und Herstellung von Stellplatzen und Garagen bzw. deren Ablésung
des Marktes Obergiinzburg
(Stellplatz- u. Garagensatzung)

Vom 12.03.2014

Auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l),
zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 G vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst der Markt
Oberglinzburg folgende Satzung.

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das gesamte Gebiet des Marktes Obergiinzburg, fiir
baugenehmigungspflichtige (Art. 55 BayBO) und genehmigungsfreie (Art. 57 BayBO)
Garagen (Art. 2 Abs. 8 Satz 2 BayBO), sonstige Gebaude, Stellplatze (Art. 2 Abs. 8
Satz 1 BayBO) und iberdachte Stellplatze.

§2
Verpflichtung des Bauherrn
Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung, andere &ffentlich-
rechtliche Belange zu beachten. Deshalb ist der Bauherr grundsétzlich angehalten,
sich beim zustédndigen Bauamt rechtzeitig zu informieren (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe b BayBO, Art. 57 Abs. 2 Nr. 1 BayBO).



§3

Verhiltnis zum Bebauungsplan

Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen Uber die Errichtung von
Garagen, Nebengebauden und Stellplatziiberdachungen geregelt, so bleiben sie von
dieser Satzung unberihrt.

§4

Gestaltung von Garagen und sonstigen Gebduden

Geschlossene Garagen und Nebengebaude miissen mit einem Satteldach errichtet

werden. Die Satteldacher sind der umgebenden Bebauung anzupassen.

§5
Stauraum und Abstédnde zur 6ffentlichen Flache
Bei seitlicher Zufahrt auf dem eigenen Grundstick ist bei einem Anbau von Garagen,
sonstigen  Gebduden und Uberdachten Stellplatzen an die vordere
Grundstiicksgrenze (StralBenseite) ein Abstand von mindestens 1,0 m zur

offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zwischen geschlossenen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener
Stauraum in der erforderlichen Lénge, bei Pkws mindestens 5 m einzuhalten. Der
Stauraum darf auf die Breite der Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder

eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

§6

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellpldtzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47

BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist (Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO), oder

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein
zuséatzlicher Bedarf zu erwarten ist; das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung einer Méglichkeit einer
Ablésung erheblich erschwert oder verhindert wiirde (Art. 47 Abs. 1 Satz 3
BayBO)



§7
Anzahl der Garagen und Stellpldtze
(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen
und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiur den

Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfal3t sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer
Beriicksichtigung der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der Anlage der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV vom 30.11.1993) zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesene Ladezonen fur den Anliegerverkehr durfen keine Stellplatze

nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist

auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
(z.B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum

Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist

bei zeitlich sténdig getrennter Nutzung méglich.

§8
Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).



(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehérde gestatten, zur Erfilllung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremdem Grundstiick in
der Nahe herzustellen. Ein Grundstuick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes,
wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m FuBweg betragt (Art. 47
Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Die Nutzungs- und Zufahrtsméglichkeit hierzu muR durch

eine Dienstbarkeit abgesichert und nachgewiesen werden.

(3) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstick nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine

Stellplatze oder Garagen angelegt werden diirfen.

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,

oder

-wenn sonst ein Uberwiegend &ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

§9

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméRe Ausfiihrung der Zufahrten
und Stellplatze vorzusehen; soweit méglich soll ein Pflasterrasen oder #hnliches
gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflichen eine eigene Entwasserung

vorzusehen. Die Entwésserung darf nicht tiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fur mehr als

10 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern.
Die StellplatzmindestgroBe wird durch die BayBO festgelegt (2,30 x 5,00 m
freistehend, 2,50 x 5,00 m fur Garagen, 3,50 m x 5,00 m als MindestgréRe fur

behinderte Menschen).

Besucherplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.



§ 10
Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluf® eines Ablésungsvertrages (Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO) erfullt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen
nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe
herstellen kann. Der Abschlul® eines Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der

Gemeinde.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen,

(3) Der Ablésungsvertrag wird pauschal auf 7.500,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablésungsbetrag ist mit Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur Zahlung

fallig.

(4) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb
von 5 Jahren nachweisen, dal} sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder da
er zusatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich
die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder

nachgewiesenen Stellplatze.

Die Hohe der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach AbschluR des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit AbschluR des

Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§ 11

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen durch den Markt Obergiinzburg oder

durch das Landratsamt Ostallgéu auf schriftlichen, zu begriindenden Antrag gemag



Art. 63 BayBO Abweichungen genehmigt werden, vom Landratsamt Ostallgau nur im

Einvernehmen mit dem Markt Oberglinzburg.

§ 12

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art 79 Abs. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

geschlossene Garagen und Nebengebdude ohne Satteldach entgegen § 4
errichtet.

. Staurdume und Abstande zur 6ffentlichen Flache entgegen § 5 nicht einhalt.

der Verpflichtung zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen gemaR § 6 nicht
nachkommt.

die Anzahl der geforderten Garagen und Stellplatze gemaf § 7 nicht errichtet.

der Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen gemaf § 9 nicht nachkommt.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung vom 14.09.2001 auBer Kraft.

1. Buirgermeister

Oberg[]n;,burg, den 12.03.2014




Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Zahl der Stellplatze

zusitzl. Stpl. fiir
Besucher

1. Wohngebaude

1.1 Einfamilienhduser

(Einzel-, Doppel- u.
Reihenhauser bezogen
auf je 1 Wohnung)

1.2 Einfamilienhduser mit

1.3

14

1.5

1.6

2.1

2.2

Einliegerwohnung

Mehrfamilienhduser
und sonstige Gebaude
mit Wohnungen

Gebédude mit
Altenwohnungen

Wochenend- und
Ferienhduser

Wohnheime

Gebdude mit Biiro,
Verwaltungs- und
Praxisraumen

Biiro- und
Verwaltungsraume
allgemein

Rdume mit erheblichem
Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,
Arztpraxen)

2 Stpl. je Wohnung

2 Stpl. je Wohnung,
zusatzl. 1 Stpl. je
Einliegerwohnung

1,5 Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je Bewohner

1 Stpl. je 30 m? Nutzflache

1 Stpl. je 30 m? Nutzflache,
jedoch mind. 4 Stellplatze

Stauraum vor Garage gilt
als Stellplatz

ab 6 Wohneinheiten

2 Stpl. je angefangene
150 m? Nutzflache

1 Stpl. je angefangene
150 m? Nutzflache

LS A



Zahl der Stellplatze

Hiervon im
Vomhundertsatzen fiir
Besucher

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden

3.2 Waren- und
Geschaftshauser,
einschl. Einkaufszentren,
groffl.
Einzelhandelsbetrieben

4. Gaststatten- und
Beherbergungsbetriebe

4.1 Gaststatten

4.2 Hotels, Pensionen,
Kurheime und andere
Beherbergungsbetriebe

4.3 Spiel- und
Automatenhallen, Billard-
Salons, sonst.
Vergniigungsstétten

5. Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerk- und
Industriebetriebe
5.2 Lagerrdaume, Lagerplatze,
Ausstellung- und
Verkaufsplitze

5.3 Kraftfahrzeugwerkstatten

5.4 Tankstellen

5.5 Automatische
Kraftwaschanlage

5.6 Kraftfahrzeugwaschplitze
zur Selbstbedienung

1 Stpl. je 40 m? Nutzflache,
mind. 2 Stpl. je Laden

1 Stpl. je 40 m? Nutzflache
(Verkaufsnutzflache)

1 Stpl. je 10 m? Gastflache

1 Stpl. je 6 Betten, bei
Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 4.1 oder 4.3

1 Stpl. je 20 m? Nutzflache,
mind. 3 Stellplatze

1 Stpl. je 70 m? Nutzflache oder je
3 Beschattigte

1 Stpl. je 100 m? Nutzflache oder
je 3 Beschattigte

6 Stpl. je Wartungs- und
Reparaturstand

bei Einkaufsméglichkeit tiber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 5.1 (ohne
Besucheranteil)

5 Stpl. je Waschanlage, zusatz!.
Stauraum fur mind. 10
Kraftfahrzeuge

3 Stpl. je Waschplatz

75

75

75

90




