Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Vom 01.10.2025

Der Markt Oberglinzburg erlédsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, 797, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1)  Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Marktgemeindegebiet Obergiinzburg. Ausgenommen sind, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81
Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Steliplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Steliplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(3)  Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§3
Herstellung und Abldse der Stellplitze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Steliplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundsticks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehoérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

Bei seitlicher Zufahrt auf dem eigenen Grundstiick ist bei einem Anbau von Garagen,
sonstigen Gebéauden und Uberdachten Stellplatzen an die vordere Grundstlicksgrenze
(Strallenseite) ein Abstand von mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zwischen geschlossenen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum
in der erforderlichen Lénge, bei PKWs mindestens 5 m einzuhalten. Der Stellplatz vor der
Garage darf auf die Anzahl notwendiger Stellplatze angerechnet werden.

Bei mehrgeschossigem Wohnungsbau mit mehr als drei Wohneinheiten ist die Herstellung
von mindestens 1 Fahrradstellplatz pro Wohneinheit zu gewéhrleisten.

Die Pflicht zur Herstellung der KZF-Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniliber der Gemeinde (Abl0severtrag) abgeldst werden, wenn der Bauherr
die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstlck in der N&he herstellen kann. Die Entscheidung Uber den Abschluss eines
Abldsungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundsticks tatsachlich hergestelit werden kénnen.
Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 7.500,00 Euro.

Von der Mdglichkeit der Ablése nach Absatz 5 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

Die Einzelheiten Gber die Ablosung sind im Ablosungsvertrag geregelt. Der Ablésungsvertrag
ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei verfahrensfreien Bauvorhaben vor Baubeginn
abzuschlielien.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Steliplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiickes
hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der
wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplitze.

Die Héhe der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
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Abldsungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§4

Anforderungen an die Herstellung

Far Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplétze in ausreichender GréRe und in Abhéngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung
darf nicht Uber &6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemafe Ausfuhrung der Zufahrten und
Steliplatze vorzusehen; soweit méglich soll ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewahlt werden.
Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fur mehr als 10 PKW
sind durch Bdume und Straucher zu gliedern.

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

1.

die Anzahl der geforderten Stellplatze gemaR § 2 und § 3 nicht errichtet.

2. Abstande und Staurdume zur 6ffentlichen Flache entgegen § 3 nicht einhalt.

3. die Anforderungen an die Herstellung gemaR § 4 nicht erfulit.



§7

Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser
Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 12.03.2014 auBer Kraft.

Obergtinzburg, den 01.10.2025

rs Leveringh
Erster Burgermaeister



